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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE PARK WYSOKA
Domy typu A,B,C,D
Nr7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22
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Data sporzadzenia prospektu 16.07.2024 r.
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CZESC 0GOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dewel PARK WYSOKA Sp. z 0.0.

eweloper Whpisany do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000902033
Adres Aleja Aleksandra Brucknera 25-43
51-411 Wroctaw
: (NIP) (REGON)

Nr NIP i REGON 952230850 380005243
Nr telefonu +48 885-855-036

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@grupapark.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.park-wysoka.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

Firma Park Wysoka Sp. z 0.0 zawigzana zostata w celu prowadzenia szeroko rozumianej dziatalno$ci deweloperskiej. Projektem
obecnie realizowanym jest budowa doméw w jednorodzinnych, na zakupionych w 2021 roku przez firme gruntach, ktdre
potozone sa w Wysokiej, przy ul. Nastrojowej oraz Cztery Podkowy.

Na dzien sporzadzenia prospekiu Park Wysoka Sp. z 0.0. nie ukonczyta przedsiewzie¢ deweloperskich. Jednoczesnie
Deweloper wskazuje ponizej projekty deweloperskie ukonczone przez podmioty powigzane osobowo oraz kapitatowo z
Deweloperem, a wiec Park Wojszyce Sp. z 0.0. Sp. K., Park Wojszyce Sp. z o.o0.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Gmina miasto Wroctaw, obrgb Wojszyce, ul Iwaszkiewicza 88, 90, 92, 94, 96, 98.
100, 102, 104, 106, 108, 110, 112, 114, budowa 14 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z wewnetrzng infrastrukturg

techniczng
Data rozpoczecia 19.03.2020
Data wydania ostatecznego 04.06.2022

pozwolenia na uzvtkowanie
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad Gmina miasto Wroctaw, obreb Wojszyce, ul lwaszkiewicza 118, 120, 122, 124,
es 126, 128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, budowa 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z wewnetrzng infrastrukturg
techniczng
Data rozpoczecia 30.09.2020
Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie 09.12:2022

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Gmina miasto Wroctaw, obreb Wojszyce, ul Iwaszkiewicza 62, 64, 66, 68, 70, 72,

Adres 74,76, 78, 80, 82, 84, 86, budowa 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz jednego budynku jednorodzinnego wolnostojacego wraz
Z wewnetrzng infrastrukturg techniczng

Data rozpoczecia 27.07.2021

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 08.11.2022

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig) NIE
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt
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lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Adres : ul. Nastrojowa oraz ul. Cztery Podkowy, Wysoka, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski
Nr dziatek ewidencyjnych: 43/111, 43/112 - przeznaczenie w planie zagospodarowania
przestrzennego 12MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)

Numer ksiegi wieczystej

Dziatka 43/111 oraz 43/112: ksiega wieczysta nr WR1K/00420969/0

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
IV ksiggi wieczystej

Brak obciazen

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci
Informacje dotyczace Nie dotyczy
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki Zycia
Akty planowania Plan ogéiny Nie dotyczy
przestrzennego i inne Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr A150 -
akty prawne na terenie zagospodarowania uchwata NR XXIV/485/2020 RADY GMINY KOBIERZYCE z dnia 20
objetym przestrzennego listopada 2020 . w sprawie uchwalenia migjscowego planu
przedsiewzieciem zagospodarowamg przestrzennego obszaru po’rgzonego ’pomlqdzy'
deweloperskim lub ul. I’Ra.dos.nq, granicg Wroctawia i ul. Bratnig w p6tnocno-$rodkowej
AT czesci wsi Wysoka.
Inwestycyjnym Miejscowy plan Nie dotyczy

odbudowy

Inne Nie dotyczy
Ustalenia Przeznaczenie terenu 12MN  (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w  uktadzie
obowiazujacego wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym)

miejscowego planu
zZagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

0d0do 1,3

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

15m, z czego dla wiat i altan 5m
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Minimalny udziat co najmniej 30%
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc | 2
do parkowania

Warunki ochrony Brak
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace Brak
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegbInego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony Brak
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace Brak
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe Nieruchomos$¢ ma zapewniony bezpo$redni dostep do drogi
zasady obstugi w zakresie | publicznej — ulicy Nastrojowej, oraz ul. Cztery Podkowy w
komunikacji szczegbInosci poprzez Zjazd nr 1 wskazany na zafaczniku do
uzgodnienia nr RDTIMK.UWNP.103.2021 Wojta Gminy Kobierzyce
z dnia 31.08.2021

Warunki i szczegotowe W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia
zasady obstugi w zakresie | ustala sie:

infrastruktury technicznej | 1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla
obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow itp.) o parametrach innych niz okreslone w niniejsze;
uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sig z Sieci
elektroenergetycznej lub wiasnych zrodet energii, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkdéw w wode, z uwzglednieniem
warunkow dostepnos$ci do wody dla celow przeciwpozarowych, z
rozdzielczej sieci wodociggowej,
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b) dopuszcza sig budowe wytacznie do celow gospodarczych
wiasnych uje¢ wodociggowych o gtebokosSci nieprzekraczajacej 30
m i poborze wody w ilosci do 10m3/dobe;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekow: do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
ustala sie stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod opadowych i
roztopowych w miejscu opadu, w szczegoInosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;
7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazujq zasady okre$lone w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia
selektywnej zbidrki odpaddw;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si dostawe gazu z
istniejace] rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na
tereny planowanej zabudowy lub ze zbiornikéw gazu;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnoSci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z
odnawialnych zrodet energii, 0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow
znajdujacych sig w
odlegto$ci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- Tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej / zielence,

- Tereny zieleni

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolnostojacym i szeregowym;

- tereny zieleni urzadzonej, na ktorych wprowadza sie zakaz
zabudowy,

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;
- Komunikacja publiczna

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

0d0do1,3

Maksymalna Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
powierzchnia zabudowy | budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%

Maksymalna wysokos$c 15m, z czego dla wiat i altan 5m

zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie

Czynne;j

co najmniej 30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od TMN
do 12MN :
1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
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2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na
powierzchni catkowitej do 20m2;

3) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na
powierzchni catkowite] powyzej 20m2 do 50mz;

4) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne
rozpoczete 50m2 ustug;

5) migjsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od TMW
do 5MW:

nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na
powierzchni catkowitej do 20m2;

3) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na
powierzchni catkowitej powyzej 20m2 do 50mz;

4) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne
rozpoczete 50m2 ustug, z zaokragleniem w gore;

5) w obiektach ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazowej
przekraczajacej 100m2 powierzchnia parkingdw powinna by¢
dwukrotnie wieksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8
miejsc parkingowych na kazde 100m2 powierzchni sprzedazy;

6) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej
rdznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc parkingowych dla
poszczegolnych przeznaczen, o kidrych mowa w pkt. 1-5, nalezy
odpowiednio sumowac;

7) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu

Nie dotyczy — funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania

przestrzennego

Informacje dotyczace Miejscowych planach W promieniu 1km dopuszczona jest:
przewidzianych zagospodarowania - kolor bezowy: zabudowa jednorodzinna

inwestycji w promieniu
1km od terenu objetego
przedsiewzigciem

przestrzennego

- kolor brazowy: zabudowa wielorodzinna
- kolor zielony: tereny zielone

- kolor czerwony: obszary ustugowe

- kolor fioletowy: obszary przemystowe
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deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym zawarte
W

oooooo

(462.97 m)

=l [T

Decyzjach o warunkach

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

zabudowy i gminy Kobierzyce
zagospodarowania terenu
Decyzjach o Brak
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego

uzytkowania

Miejscowych planach Brak
odbudowy

Mapach zagrozenia Brak

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Odcinek wschodniej obwodnicy Wroctawia

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

POZWOLENIA
Czy jest pozwolenie na budowg Tak*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak*
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Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone Tak* Nie*

NUMER POZWOLENIA NA BUDOWE ORAZ NAZWA ORGANU, KTORY JE WYDAt
Pozwolenie na budowe nr 875/2022 z dnia 24 marca 2022 roku, wydane przez Staroste Powiatu Wroctawskiego, ktora
to decyzja jest ostateczna i nie zostata zaskarzona.

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA | ZAKONCZENIA ROBOT BUDOWLANYCH

Prace budowlane w ramach Przedsiewzigcia rozpoczety sie dnia 15.04.2024 roku. Termin zakonczenia robot
budowlanych w ramach Przedsiewzigcia planowany jest na 30.09.2025 r., a uzyskanie braku sprzeciwu do zgtoszenia
zakonczenia budowy, badz decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie planowane jest na dzien 31.12.2025 roku.

OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

e LICZBA BUDYNKOW

Przedsiewziecie obejmuje 16 (szesnascie) budynkéw w uktadzie szeregowym, oznaczonych na Planie Zagospodarowania
Terenu objetego Pozwoleniem na Budowe numerami 7-22.

e ROZMIESZCZENIE ICH NA NIERUCHOMOSCI (MINIMALNY ODSTEP POMIEDZY BUDYNKAMI)
Zatacznik numer 3 do prospektu informacyjnego prezentuje rozmieszczenie budynkéw realizowanych w zakresie
Przedsiewzigcia. Budynki powstang w zabudowie szeregowej, stad nie definiuje sig odlegtosci miedzy budynkami.

SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI LOKALU MIESZKALNEGO

Powierzchnia uzytkowa Budynku Jednorodzinnego zostanie ustalona wedtug normy PN-1SO 9836 z uwzglednieniem
zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 z p6zn. zm).

ZAMIERZONY SPOSOB | PROCENTOWY UDZIAt ZRODEE. FINANSOWANIA PRZEDSIEWZIECIA

Spotka sfinansowata zakup gruntéw, projekty budowlane oraz pierwszy etap prac pozyczkami od jej udziatowcow.
Nastepne etapy prac bedg finansowane wptatami klientéw oraz Srodkami uwolnionymi z rachunkoéw powierniczych z
tytutu wykonania wczesniejszych etapow prac. Dlatego wraz z zawieraniem nowych umow deweloperskich i kolejnymi
wptatami klientow, udziat tych Zrodet finansowania bedzie rost i docelowo osiagnie prawie 100%.

SRODKI OCHRONY NABYWCOW

Realizacja Przedsiewzigcia Deweloperskiego, podlega w catosci regulacji Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Srodkiem
ochrony nabywcow bedzie otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktore;
obliczana jest kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi 0,45%.

GtOWNE ZASADY FUNKCJONOWANIA WYBRANEGO RODZAJU ZABEZPIECZENIA SRODKOW NABYWCY

e Bank wyptaca Deweloperowi Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie
wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego  w
harmonogramach, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od
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obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg Srodkow pienigznych Deweloperowi.

Warunki zwrotu Srodkow: w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy
z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przez Nabywce, Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrécic
nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacjq umowy deweloperskiej. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wypfaca nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow pienigznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku

powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oSwiadczen.

NAZWA INSTYTUCJI ZAPEWNIAJACEJ BEZPIECZENSTWO SRODKOW NABYWCY

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA

PLANOWANY TERMIN KOSZTY POSZCZEGOLNYCH
HIAERELG IILE IR ZAKONCZENIA ETAPOW HARMONOGRAMU
Nabycie dziatki gruntu
ETAP | Ogrodzenie placu budowy
Przygotowanie Wykonanie drogi budowlanej - 30.04.2024 r. 19%
projektu zasilanie budowy
Prace projektowe - uzaskanie PnB
Roboty ziemne
ETAP Il Eundamenty
Sciany fundamentowe 15.08.2024 r. 1%
Stan zero ,
Instalacje podposadzkowe
Zasypki fundamentow
ETAP Il Sciany zewnetrzne parteru 0
Strop nad parterem | Strop nad parterem 30.09.2024 . 10%
Sciany zewngtrzne | pietra
ETAP IV Strop nad pierwszym pietrem
Stan surowy Schody z parteru na pierwsze pietro 30.11.2024 r. 12%
niezadaszony Sciany zewnetrzne Il pigtra
Schody z | pietra na Il pietro
Scianki dziatowe | i Il pigtra
ETAP V IKnstaltacjlj Ielelktryifznal bgz ohsprzqtu
Stan surowy ONSIru¥Cla | pokrycie dachu 31.05.2025 1. 22%
zamknigty Whytazy daohowe
Stolarka okienna
Tynki wewnetrzne
Elewacje:
- ocieplenie
ETAP V! - wyprawa tynkiem 31.08.2025 . 14%
Ocieplenie :
cienkowarstwowym
Posadzki
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Drzwi wejSciowe i brama garazowa
Instalacje wod-kan bez zrodfa ciepta

Elewacje:
- wyprawa ptytkq elewacyjng
- wyprawa cokotow

ETAP VII Ocieplenie poddaszy

Roboty Urzadzenia zrodta ciepta 31.12.2025 . 12%
wykonczeniowe | Osprzet elektryczny
Zagospodarowania terenu
Zgtoszenie zakonczenia budowy i
uzyskanie braku sprzeciwu

DOPUSZCZANIE WALORYZACJI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACJI

Na ostateczng Cene Sprzedazy beda miaty wptyw wytacznie nastepujace czynniki:

. ewentualne roznice pomiedzy powierzchnig Dziatki Gruntu lub powierzchnig Budynku Jednorodzinnego
okreslong w niniejszej umowie, a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego przy czym, na wyrazny
wniosek Nabywcy, wytacznie w przypadku, gdy roznica ta bedzie wigksza lub mniejsza o co najmniej 2% w odniesieniu
do Dziatki Gruntu lub 3 m2 (trzy metry kwadratowe) w odniesieniu do Budynku Jednorodzinnego. Przy czym jezeli
powierzchnia Dziatki Gruntu lub powierzchnia Budynku Jednorodzinnego bedzie mniejsza od powierzchni okre$lonej w
niniejszej Umowie, Deweloper zwroci Nabywey kwote wyliczong w oparciu 0 ceng jednostkowg 1 m2 (jeden metr
kwadratowy) wynikajaca z réznicy pomiedzy powierzchnia okre$long w umowie, a rzeczywista powierzchnia okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim bedzie wigksza,
Deweloperowi przystugiwac bedzie prawo zadania od Nabywcy dopfaty roznicy pomiedzy powierzchnig okre$long w
umowie, a rzeczywista powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu 0 cene
jednostkowag m2. Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od umowy, z prawem do zwrotu dokonanych wpfat w
nominalnej wysokosci w terminie 60 (sze$cdziesiat) dni kalendarzowych liczonych od ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu
od umowy, w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni kalendarzowych od dnia otrzymania informacji od Dewelopera,
zawierajacej informacje o zwigkszeniu Ceny Sprzedazy z uwagi na powstatg réznice pomiedzy powierzchnig Dziatki Gruntu
lub powierzchnig Budynku Jednorodzinnego okreslong w niniejszej Umowie, a powierzchnig okre$long na podstawie
obmiaru powykonawczego, jednakze wytacznie w przypadkach, gdy zmiana powierzchni Dziatki Gruntu bedzie polegata na
jej zwiekszeniu o co najmniej 2% lub zmiana powierzchni Budynku Jednorodzinnego bedzie polegata na jej zwiekszeniu
0 ¢0o najmniej 3 m2 (trzy metry kwadratowe). Po bezskutecznym uptywie terminu do wykonania prawa odstapienia Nabywca
bedzie zobowiazany do zapfaty roznicy, a Deweloper do zwrotu réznicy - w terminie 14 (czternascie) dni kalendarzowych
od uptywu terminu do odstapienia od Umowy,

. w przypadku zmiany stawek podatku od towarow i ustug, w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia
niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy
zmiana stawek podatku od towar6w i ustug spowoduje zwigkszenie ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternascie) dni kalendarzowych od otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 90
(dziewigcdziesiat) dni kalendarzowych liczonych od zfozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy. Jezeli w w/w terminie
Nabywca nie ztozy skutecznego oSwiadczenia o odstapieniu od umowy, to wowczas bedzie zobowigzany do uregulowania
roznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku od towarow i ustug, w terminie 30 (trzydziesci) dni kalendarzowych
od otrzymania zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1.

Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej Umowy z uprawnieniem do zatrzymania zadatku zachowujac pisemng forme
o$wiadczenia:
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na podstawie art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienigeznego
polegajacego na zaptacie Ceny Sprzedazy w terminie lub wysoko$ci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej (listem poleconym za potwierdzeniem odbioru) do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

na podstawie art. 43 ust. 8 Ustawy Deweloperskiej w przypadku niestawiennictwa Nabywcy do odbioru lub podpisania
Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej (listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru) w odstepie co najmniej 60 (sze$Cdziesiat) dni, chyba ze niestawienie sig Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W kazdym z przypadkow okreslonych w ust. 1 powyzej o zaistnieniu sity wyzszej Nabywca winien niezwtocznie
poinformowac pisemnie Dewelopera, przedstawiajac jednocze$nie dowod zaistnienia przypadku sity wyzszej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w Umowie nie s zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
Umowe, s niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie kidrego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we
wzorze prospektu informacyjnego.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku nieprzeniesienia na niego prawa, o ktérym mowa w § 4
Umowy, w terminie okreslonym w § 4 Umowy. Jednak przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120 (sto dwadziescia) - dniowy termin na przeniesienie prawa, o kiorym mowa w § 4 Umowy,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres zwioki.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskie;.
Uprawnienie Nabywcy do odstapienia od Umowy przystuguje po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, po uptywie 60 (szeS¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadku,
gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2) Ustawy Deweloperskiej, o ile takie obciazenie zostato ustanowione.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, jednak wyfacznie w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie
okreSlonym w tym przepisie.

Nabywca ma ponadto prawo do odstapi¢ od niniejszej Umowy:

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Budynku Jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtoSciowe.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w przypadkach wskazanych w ust. 3-8 powyzej, o ktorych
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
Zwigzanych z odstapieniem od Umowy.

W sytuacji wzrostu Ceny Sprzedazy z uwagi na podwyzszenie przez Dewelopera Ceny Sprzedazy z powodu zmiany stawki
VAT, Nabywca jest uprawniony do odstapienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT.
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Zgodnie z art. 45 Ustawy deweloperskiej, oSwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci Przedmiotu
Umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku braku zgody na
wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej z podpisem notarialnie poSwiadczonym w sytuacji, o ktorej mowa powyzej,
odstapienie nie bedzie skuteczne.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od umowy bedzie skuteczne z chwilg doreczenia Nabywcy na adres
wskazany w tej umowie pisemnego o$wiadczenia w tym przedmiocie, z tym ze w przypadku odstapienia od tej umowy
przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy (tj. jak opisano w § 8 ust. 1 Umowy) — Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym na wykreslenie z ksiggi wieczystej numer
WR1K/00420969/0 roszczenia o przeniesienie wiasnosci Przedmiotu Umowy. W razie niedopetnienia tego zobowigzania
przez Nabywce w terminie 14 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy, Nabywca
zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysoko$ci 150,00 zt (sto pigédziesiat ztotych) za kazdy
dzien opdznienia. Ponadto Deweloper moze dochodzi¢ odszkodowania przenoszacego wysokoS$¢ zastrzezonej kary
umownej do petnej wysokosci poniesionej szkody.

W przypadku rozwigzania Umowy lub odstapienia przez Nabywce od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera,
Deweloper zobowigzany jest do zwrotu wptaconych przez Nabywce kwot w wysoko$ci nominalnej, po potraceniu
ewentualnych przystugujacych mu naleznosci.

Rozliczenia finansowe pomiedzy stronami w zwiazku z rozwigzaniem lub odstapieniem od Umowy nastapia niezwtocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oSwiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwrocic Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy. Srodki Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego przeznacza sig na zwrot wptat Nabywcy dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
Zwigzku z realizacjag Umowy w przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11
Ustawy deweloperskiej i nieotrzymania przez Nabywce zwrotu Srodkdw w terminie, o ktérym mowa w art. 44 ust. 3 Ustawy
deweloperskiej.
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INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czes$¢, bad? finansujacego
dziafalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego cze$¢, bad? tez finansujacego zakup tej nieruchomosci
lub jej czeSci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci albo bezobcigZeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnoSci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i whasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomo$¢ lub
przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Poniewaz Przedsiewziecie Deweloperskie nie jest finansowane z kredytu bankowego opisana zgoda nie bedzie
wymagana.

Na Zzadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej w biurze sprzedazy pod adresem Aleja Brucknera
25-43, 51-411 Wroctaw w pokoju nr 8, od poniedziatku do pigtku w godz. od 8:00 do 16:00 mozna zapoznac sig z
nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej,

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)- prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz 2 lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) - realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujace;,

5) projektem architektoniczno-budowlanym,

6) decyzjq 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu (*po zakonczeniu budowy i uzyskaniu takiej decyzji)

7)  zadwiadczeniem o samodzielnosci lokalu (*po zakonczeniu budowy i uzyskaniu takiego zaSwiadczenia)

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu (*po zakonczeniu budowy, uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie / braku sprzeciwu do zgtoszenia zakoriczenia budowy, dokonaniu scalen i podziatow
geodezyjnych)

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Ole$nicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Olesnicy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Spotdzielczym w Olesnicy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie korzysta

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co 0znacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
zdnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;
restrukturyzacji.
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